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1 Communties and Local Government (2007) Strategic Housing Market Assessments: Practice 
Guidance. April 2007.  
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2 DTZ 2007 Mapping Housing Markets in the Yorkshire and the Humber Region.. 
3 Fordhams 2007 City of York Strategic Housing Market Assessment  
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4 See our Stage 1 report to Yorkshire and Humber Assembly. 
5 ECOTEC et al …… stage one report to YHRA 
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�

������ ���@������ ������� ���� ������ ���������� 
������� � �����

                                                 
6 Strategic Housing Market Assessment.  Fordham Research. 2007 
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'  "��� �1������ ��������
� ��6�� ��� ���� &.7� ���� �������

����� 	�)��%������� ��� 
 *
� ��� 	����%������� ��� 	''!� � ����

���� ������� ��� ��������
�� ����������� ��� �� ���������

������� ����� ����� ���� �1������ %�%�������� ������� ����

%����
� ��
� ����� ������������ ��� ����� ����
� 8�������� 
�

��6�� ���� 	��)� ��� 
  �� ��
� 	���� ��� 	''	9�� "��� ������ � ���

��������
�� %��@
���
� ���� �1������ %�%�������� �������

��������� ����� ���� ��������� ������� ��� ��������
��

��������
 *����
�
 *�������

� (�����'����)�*	�������������	�����������$��!�� "+� �,-�.
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:����
.�
@�����
%�%���������

I����������
���

%��1�����
���� �
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@�����
��������
� �

I����������
���

%��1�����
���� �

71������
��������
�
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 *
� 165,400 - 63,000 - 2.63 

 *	� 166,300 0.54 63,000 0.00 2.64 

 *�� 167,800 0.90 64,000 1.59 2.62 

 *!� 168,600 0.48 65,000 1.56 2.59 

 *�� 169,800 0.71 66,000 1.54 2.57 

 *)� 170,100 0.18 67,000 1.52 2.54 

 *�� 171,100 0.59 68,000 1.49 2.52 

 **� 170,800 -0.18 68,000 0.00 2.51 

 * � 172,100 0.76 69,000 1.47 2.49 

  '� 171,800 -0.17 70,000 1.45 2.45 

  
� 172,300 0.29 71,000 1.43 2.43 

  	� 171,700 -0.35 71,000 0.00 2.42 

  �� 171,700 0.00 71,000 0.00 2.42 

  !� 172,700 0.58 72,000 1.41 2.40 

  �� 172,900 0.12 72,000 0.00 2.40 

  )� 174,500 0.93 73,000 1.39 2.39 

  �� 175,000 0.29 74,000 1.37 2.36 

  *� 176,300 0.74 74,000 0.00 2.38 

   � 177,100 0.45 75,000 1.35 2.36 
	'''� 179,100 1.13 76,000 1.33 2.36 
	''
� 181,300 1.23 77,000 1.32 2.35 
	''	� 182,100 0.44 78,000 1.30 2.33 
	''�� 184,100 1.10 78,000 0.00 2.36 
	''!� 187,200 1.68 79,000 1.28 2.37 
	''�� 189,700 1.34 NA NA NA 
	'')� 191,800 1.11 NA NA NA 

��������	�!�	 ��"����	#�#�$�����	���� ����%	
�&'	(� ���(�$�	���� �����		!�	
���	
���	���	����$�)$�	
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  "�����!�	���������������#
�������%�%���������������

��� ���� :��#�&.7;� �������� ���� ���%����1�� ����������� ��

��� �������� ������� 8������� ��
� 
�����9� ��
� ��������� �

�1�������%����
������
  
����	'')���"�������������� ����

�������� ��� ���������� ���� ����� ��� �������������

������������ ���%������ ��� %�%�������� �������� � "�����

���� ��� ���� ��%���� ��� �������� %�%�������� �������

�������� 
  *� ��
� 	''	� ���� �������� ������� ����

������
� ��� ����������� ������������� �������������� �� �

%�%���������������������	''���

!�
	  "����� !��� ������ ���������� ��� ����%�������� ��%��� �"� ���

������ ����� ������ ���� ������1���� ����� ���� ��������� � ��

���
����� ���%���
� ��� ������ ����%�������� ��%�����

"����� ���� ����� ����� ����� �����
� ��1������ ���

���
����������������%������������B=������

!�
�  .������������
�%����������������%���������������
�� ��

��� �1��� ��%�������
� ������ ���������� � "��� 
���� ����

:��#� ������ �� ������ ���� ���� ���������� ����� ����� ���� %�

����� �� ��������%��%��������� �������� ����� ������ ��� � ���

������ ����� ���� ������� ����������� ��
� %������������

����%�����

� (�����'�
����*����������*�*	�������
������

:���� ,�������
�������

.��������� "�����
�������

1991 200 -800 -600 
1992 0 0 0 
1993 100 900 1,000 
1994 100 100 200 
1995 100 1,500 1,600 
1996 100 400 500 
1997 200 1,100 1,300 
1998 0 900 900 
1999 0 2,000 2,000 
2000 0 2,200 2,200 
2001 0 800 900 
2002 0 2,000 2,000 
2003 100 3,000 3,100 
2004 200 2,300 2,500 
2005 300 1,800 2,100 

�������	�!�	
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(�����'��� �������������

	*����������*����

  

Did not 
move or 
moved 
within LA 

Moved 
in from 
within 
UK 

Moved 
out to 
within 
UK 

Net 
moves 
in from 
UK 

Net moves as 
% of non-
movers/movers 
within LA 

Higher managerial 
and professional 7262 495 506 -11 -0.2 
Lower managerial and 
professional 12088 573 635 -62 -0.5 
Intermediate 4274 184 193 -9 -0.2 
Small employers and 
own account workers 4728 90 99 -9 -0.2 
Lower supervisory 
and technical 5443 107 115 -8 -0.1 
Semi-routine 6583 118 136 -18 -0.3 
Routine 5142 71 103 -32 -0.6 
Never worked or long-
term unemployed 865 25 27 -2 -0.2 
Full-time students 801 94 179 -85 -10.6 
Total 7262 495 506 -11 -0.2 

�������	�**+	�������		!����	�(�	��)$�	�,�$����	 ��� �	��	���	��� 	�����	
�������	�(�	-.	

!�
�  "�����!�!�������������������#
�����������%�%������� �

���:��#����	''
���
�����%��>����
����%�����������	' '����

"���������;���������������������������%������;����� ����������

%��%������� ��� ����
���� ��
��� 
�;� �� ����� ��� ���� 
�� � �� 	 �

�������
���������������%��%�����������'����!!������ ��
��

��
��������������������!�� ���)!��������
����"����1� ��

)�� ���� ����%������� �� ������� ����� ��� ��������� ��� �� � ������

��������� �������������51����������%�%�����������:�� #�����

�� ������%��%������� ��� ����
���� ����� ���� ������� ��
� ��

���������������������%��%����������%��%����������
) ����	 �

�������
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��������
�� ��� 	''
� ��������� ����� ���� %��>����
�

���%�������� ��� 	'')�� 0������ ����� ��1�� ����� %����
;� ����

������� ��� ���%��� ��������
�� ���� ������� ��������� 8�� ���

�� �������� ����� ��� ���� %��%������� ��� ������
� ���%��� 9���

2����%�����;������@%��������
�����%��������������
� �

��1�� ���� ��������
� ����� ��� ��������� ������ ��
� ��� ��

%��%���������������1������%�%����������"������%���� ����

�����������
�����	''����������
�������������������� �����

��� �� �����;� ���� :��#� ��
� ����� ������� %������

��������
�J� ������ ����� %������� ��
� �� ��������

%��%����������������%��������������
���

� (�����'�'��"������	
�	����������*�*	�������
//���� ��
//0�

York Yorkshire and the Humber Age 
Group 2001 2007 2001 2007 
0 - 14 16.4 14.7 19.1 17.6 
15 - 29 21.1 24.0 18.8 20.2 
30 - 44 22.0 20.5 22.0 20.7 
45 - 64 23.5 24.0 23.9 25.2 
65 + 16.9 16.6 16.1 16.2 
Total 100.0 100.0 100.0 100.0 

�������	�**+	������%	�!�	��)"�������$	#�#�$�����	#� �/�������	
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:��#� ��
� ,����� :��#������ ���� ��%�������
� �������

%�%����������
����#������������;������#�
����������

�����%�������;�������������
�%��������;����������1� �����

����������������%����
�������������������1��������� ����

��� �����
������;� 1���� ���� ����%�������� ��
� ����

��1������������%���
�%��1�������

!�
  "��� �������� ��� :��#� 
����� ��� ���#����� � 7�� "����� !�) �

�����;� ����1���� ��>������ ��� ��%����������#���� ��� :� �#�

�������1���������
���������5������������
��������1� ����:��#;�

�������1����������
>������
������������(������
���; ������;�

&��������� ��
� ���
����� � "����� ��� ����� �����
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Number of 
households 

Proportion of 
households in 
HMA (%) 

 Household type 

2001 2006 2001 2006 

% 
Change 
2001-
2006 

Proportion of 
households in 
Yorkshire & 
the Humber 
2006 (%) 

Married Couple 36200 35100 47.1 43.0 -3.0 44.7 
Cohabiting Couple 7000 9000 9.1 11.0 28.6 10.5 
Lone Parent 4600 5200 6.0 6.4 13.0 7.8 
Other Multi-Person 5800 6500 7.5 8.0 12.1 6.1 
One Person 23300 25700 30.3 31.5 10.3 30.8 
All Households 76900 81600 100.0 100.0 6.1 100.0 

������%	�**+	������%	�!�	��)"�������$	#�#�$�����	#� �/��������	��$� ��	 ��	���	���	��	
+**0	���	��	���������	
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����� ��� ���� ������� ��� �� ������� "��� ����� ����1���� �� ���

8*�I9� ��� ��������� ������� ����� ���� ������� �����8*	I9 � ����

���� ������� ����� ��� �������������� ������� ����� ���� �� ��

������� ��� 4����� D�������� "��� %��%������� ��� %��%��� � ��

��%������������������������%����
����������������

���� ���� �������� � 51������ ����%�������� ����1��� ����

�������������������������������������

(�����'�2��3	����������*�������#��!����
���$��!����������
������������
�+�
//��

�	���	���������	������ ����������
����� ����
!���	�
�	��

���� �
York 70205 
East Riding of Yorkshire 5307 
Selby 4547 
Hambleton 2492 
Ryedale 2311 
Leeds 1893 
Harrogate 1635 
Wakefield 438 
Scarborough 432 
Doncaster 429 
� �
7�����%����������:��#�  �!�! �

!����	��$�	�(�	�����	���	���������	�(�1��	
���	
�������	������	�**+�	
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$��%�������������#��������%�%��������8I9�$��%���������#��������
%�%��������8	'')9��

:��#�
8%������9� :��#� :��#������K�"���

&�������
4�����D�������

� � � � �
����������� � � � �
(������������7���1�� 94,600 82.6 ���* � �*�! �
���(�%�������� 89,500 78.1 ���! � �!�
 �
(�%������� 81,300 71.0 )!� � )!�� �
�����(�%����
� 7,900 6.9 *�	 �  �! �
B���%����
� 5,100 4.5 !�! � !�� �
� � � � �
�	��
� � � � �
(������������7���1�� 49,100 82.9 *	� � *��	 �
���(�%�������� 46,400 78.4 ���� � �*�! �
(�%������� 40,100 67.7 )��	 � )!�� �
�����(�%����
� 6,200 10.5 
	�
 � 
��� �
B���%����
� � � ��	 � !�* �
� � � � �
���	��
� � � � �
(������������7���1�� 45,500 82.3 �	�! � ���� �
���(�%�������� 43,100 77.9 )*� � ) �) �
(�%������� 41,200 74.5 )!�� � )!�
 �
�����(�%����
� 1,700 3.1 !�' � ��' �
B���%����
� � � ��� � ��� �

�������	!��2�%	�������	��� 	�!�	�����$	#�#�$�����	� ������		3�� )���	���	���	
�(���	��	1������	���%	0	���	���	�(���	��	1������	�� �	4+5"
67589:		

!�	
  "����� !� � ������ ��%�������� ��� ����%������ ��� 	'')��

"��� :��#� &.7� ���� �� ������� ��%������������ ����� ����

������� ��� ��%������� ��� %������������ ��
� �����������

>���� 8!��)I� ��� ��%������� ��� :��#� ���%���
� ��� ����I�

��� ���� ������9�� "����� ��� ���������� %������������ ��
 �

���������� ����%������� ��%������� �� %������������ ���� �
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��������� "��� &.7� ���� �� ������ %��%������� ���

��%������������������������%������������%����



 24 

�

!�		  "��� ����� ��1��� ��� ����
����� ����� ������� ��1���

3�������������� ���%���
� ��� ���� ������� 8��
� 4�����

D������9� ����� �� ������ �����������%� ��� ���� ����%���� ����

���������������� ��� ���� ���#������� 7�� "����� !�
'�

��
������;� �����
� �	I� ��� ���� ���#���� ����%�%������� �

�����
�����
����
��������1��������������"���������
 	I�

��� ���� ���#���� ����%�%�������� ����� ��� 3������������ �;�

��������%��%������������������������������4�����D�� ������

(�����'�,�1�*������������

	*������
//2�

����
��
�5���%��������
���������������8�5�9�

:��#�
8,�����
�9�

:��#�8I9� :��#����
����
�
"���
&����
��8I9�

4�����
D�������
8I9�

� � � � �
"#��
������$�%�
� �$&'(( � �
�) � 
*�' � �+�
 �

�.����������
�������� 
!;
'' � 
!�* � 
��	 � 
��' �
	�$����������������%������� 
�;�'' � 
!�' � 

�! � 
��' �
��7���������%������������K�
���������� 
!;
'' � 
!�* � 
	�* � 
!�� �
� � � � �
"#��
�������%'� +$&,(( � ++�- � +
�
 � +
�( �
!�7
����������1��K������������� 
	;*'' � 
��� � 

�! � 
	�
 �
���#����
����
�������%�������  ;''' �  �! � 

� � 
'� �
� � � � �
"#��
������)%*� $
&)(( � $��
 � $)�) � $'�* �
)�$�����������1���� );!'' � )�� � *�! � *�' �
����������
�������������1���� �;	'' � ��) � *�	 � ��� �
� � � � �
"#��
������,%-� $,&+(( � $-�$ � ++�� � $,�* �
*�$�������%�����K���������
�%�����1��� �; '' � )�	 �  �� � ��� �
 �(��������������%������� 
	;�'' � 
	� � 
��	 � 

�! �

�������	!��2�%	�������	��� 	�!�	�����$	#�#�$�����	� ������		!�����	!� )���	���	
0	���	���	�(���	��	���	+5;�	<����������	���	��	�$$	 #������	��	� #$�� ���	



 25 

1��������������
�����
 

!�	�  "��� %��1����� �������� ����������
� ����� ��� ����

���������������� ��� ���� :��#� ������� ������� /���� ��

�������� ���#���%���%����1�� ����� ��� ��%������� ������ ��

��� ���� ������� ��� ���� ��� ��������� ��
� �������;� ��
�

�����3������� ��� ���� ������� ��� 
����
� ���� ��������

8��%�����������������
���������������3��������9��

!�	!  "����� !�

� ������ ��������� ���� ����� ����@��%������� � ��

:��#� ��� 	''�;� 
����� ����� ���� 7������ ���1��� ��� &���� �

��
� (��������� � "��� ��
���� ������ ���#��� %��� ���� ���� @

����� ��%������� ����C!�
�%��� ���#�� "���� ��� ������C	� �

%������#������������� ������������������������������ �����

C*� %��� ���#� ������ ����� ���� 4����� D������� ��
���� ���

C!� �� � &���1��� ������ ���� ����� 
���������� ��������

����� ��
� ������� %��� ��� :��#� ����� ���� ��
���� ������

���#��� %��� ���� ������ 8C!'!9� ������� ����� ���� 4�����

D���������
�����������������%�������8C� �9��

(�����'��/�4	�����
�������
//0�

�L���������������1��� :��#�
8,������
9�

:��#�8I9� :��#������
��
�"���
&������
8I9�

4�����
D�������
8I9�

,+L!���
����1�� �);	'' � �
�� � 		�� � 	��! �
,+L����
����1�� �*;
'' � �'�* � !
�! � !��� �
,+L	���
����1�� *';�'' � �'�! � )'�� � )��* �
,+L
���
����1��  !;�'' � *	�� � �)�� � ���� �
5�����3�������������� );''' � ��	 � *�� � *�� �
,��3�������������� 
�; '' � 
	�
 � 
��� � 
��* �

�������	!��2�%	�������	��� 	�!�	�����$	#�#�$�����	� ������	!�����	!=>+	��	
�?����$���	��	��1��	�(��	
	'��@�	��	������	�"�:	!=> �	��	�?����$���	��	
	��	
 ���	'��@�	��	������	�"�:	!=>A	��	�?����$���	��	�	� �	 ���	�	&���$�:	!=>8	��	
�?����$���	��	�!
	��	
�����	$���$�	!� )���	���	0	�� �	���	�(���	��	1������	
����	<����������	���	��	�(�	����$	1������	���	#�#�$ ������	



 26 

(���
	��������	��������
!�
 

!�	�  "��� �������� ����#� ��� :��#� ���%������ �� ����
� ���� ���

%��%����� ��%��� ����� �� ������� %��%������� ��� 
������
 �

%��%������� ����� ���� ���� ������� 8"����� !�
	9�� ����@


������
� %��%������� -� ��� ������ ������ ���� �����
�

	 ;)''� -� ����� ���� ���������� ��>������ ����� ����

%��%�������8����I9��������������������������������" ��������

�� %��%����������� ������ ����#� ��� �������
� ��������

8�����
�	';�''9�����	''
;�
��	I������������#������� ����
�

�������
�����;� �� ��������� �������%��%������� ����� �� ��

�����������8
	��I9��

��

� (�����'����1��������5��������
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Median gross earnings, £ 

 York  

Yorkshire 
and The 
Humber  

Great 
Britain  

    
Gross weekly pay    
Full-time workers 451.3 425.0 459.0 
Male full-time workers 478.8 470.0 500.7 
Female full-time workers 404.2 355.5 394.8 
    
Hourly pay    
Full-time workers 11.08 10.53 11.50 
Male full-time workers 11.29 11.15 12.17 
Female full-time workers 10.71 9.49 10.48 

�������	�!�	�����$	������	��	�����	���	@��������		! ���	"	 �����	
��������	��	#�����	���	��$$"�� �	� #$�����	$�����	� �	�(�	����	
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7 City of York Strategic Housing Market Assessment.  Fordhams 2007. 
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Proportion of properties vacant (%) Year 
ending 
April 

Social 
Rented 

Other 
Public 
Sector 

Private 
Sector 

All 
housing 

Proportion of 
Private Sector 
properties vacant 
for more than 6 
months (%) 

2003 1.00 10.50 3.04 2.77 0.4 
2004 1.01 0.7 1.4 1.34 1.0 
2005 1.16 0.7 1.78 1.68 0.87 
2006 1.04 19.68 2.81 2.64 0.0 
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8 Source: Hometrack. 
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 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 

Lower 
Quartile 
House 
Price 

47,000 49,000 50,500 59,950 70,000 89,000 106,000 124,984 132,000 139,000 

Lower 
Quartile 
Income 11,576 12,437 12,625 13,293 14,028 15,034 16,511 16,576 15,808 17,484 
Ratio 4.06 3.94 4.00 4.51 4.99 5.92 6.42 7.54 8.35 7.95 
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0������) ��/� ��/� ��/� ��/� ��/� ��/� ��/� ��/� ��/� ��/� ��/�

1�2�3(������) ��/� ��/� ��/� ��/� ��/� ��/� ��/� ��/� ��/� ��/� ��/�
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���� ���� ���� ���� ���� ���� ���� ���� ���� ���� ����

 

!����	��$� ��	��	���	�$1���	���	��	+**0	)������	��	 ��$��	��	�����1�	��#��	������	�����	
��&C�	



 38 

�������	
�&'	

�

!�!)  "��� ���%������� ��� ������ 3�������� ������ %������ ���

�������� ������ ��� �1������ ��������� ��� �����
��������

������� �1��� ���� ����� 
���
�� ����� !�')� ��� �� ����

&���1��� ��������������	'')���
�
��%%�
����#�������� ��

���%���
���� 	''�� ���������3������������������������ �

��������� �������� ����� ����� %������ �������� ���� ����� �����

"����� ���� �� �������� 
�%� ����� 
  �� ��� 
  *� ���� ��� �� ��

���������� ����� ���� �1������ ��������� ��� ������� ��
�

��������
��



 39 

�

�	���������!���*������5��	��������	����� ��!���
 

·  "���:��#�&.7����%����
����������������������
������ @����������

������� ������������ ��� �� ��
��� ���������� ����� ��� ��� �� ���

�������������������2��
���������������

·  :��#� ��� �� ��>��� ��%�������� ������� 
������� ���#���� � ����

������� ���� ������ ��
� ������ ������ ��� ���� 
�������� �� � ����� ��� (����

��
���;� �����;� &��������� ��
� ���
���� ��� ����� ��� 2�� 
�� ��
�

&����������

·  "����������������1��������������������1������
��#�� ���������������

��%������������ ��� ������� ��
� ����%������;� ����� �1�� ����

������������������������������������

·  $�%����������
���������
����1����������
����������� ����������

�������
��1������%�%����������������

·  "����� ���� ����� ����� �������� ��� ������ ��� ������ ����� ������

��
� ��� �������� ����%�������� � "���� ���� �������� �� 
�� ��������

���������������
�������������������������%��������# �����

·  "��� :��#� &.7� %��1�
��� �� ���
� ������ ��� %��%����� ��%� ��

�����
�������������%��%����������
������
���������� ����������

�������� /����� ��#�� �%���� �����������%��%������� ��� � ��� ���#����

5���������%��������1��������������1����������

·  "����� ��� ��������%��%������� ��� ������� �����
� ������ ����� ��� ����

������� ��
� 1���� ���� 1������� ��1���� ���� ������� ����� 
� ������

������������������1�������
����
��

·  &��7� �������� ����� ���%������� ��1���� �1������ �1��� )' '� %���

����� ���� ���� �������� ��� ������� �����
� ���%�������� � �1��

�1�����
� ��1��� %��� ����� ������ 	''
� �������� ����� %�� 1�������

������� ��1���� ��� ���� ������ %����
���� ������ :��#A�� � ��%��������


���� ����� ������ ���� �� ���� ���%������� ��� *;
'�� 
���� �����

��������
  *@	''*��

·  "����� ��� �� ������� �������� ���#��� ����� ������� %����� � ��
� ����


���������� ��� %����� �������� :��#� ��
� ���� ��
��� ���� ������



 40 

����� ��� ������������ � 7����
�������� ��� �� #��� ������ � ���� ������

3�������������
�������������������������������!�')� ����� ���1�������

%����
���
���

&� �	�	�����	��������!���
 

��
  "���� �������� ��� ���� �&.7� �����
���� ��#���� ������� �� ��
��

��� ���� �������� ���#���� 5�� ������;� ���� ��%���� �����

��������� %������ ��� ������� �������������� ���
�������

������ ��1�� ��� ���� �������� ���#��� ������� ���

%��
����
��&���1��;� ��� ����������� ���� ��� ��
�� ���

���� ��#���� 
��������� ��� ������� ��� ������ ���#��� 
��1 ���;�

��%�������������������
�
������%�����

1
�����
�
 

��	  "��� ,����� :��#������ ���������� (�������� 7����������

8�(79� ����� ���� ����� :��#� ������ ����� ���� ��
��� ,���� �

:��#������ ���@������� ���� ��>���
� ��������
� �������� �

������� �1��� �� ����� %����
;� ��� ���� ���� B=� ���������� �

51��� ���� ����� ���� ��� �������� �����;� ���� ���%�����1� �

%����������������������������������>��������������� �#�

��� ��������� ������ ���%�����1������ ��� ���� ������ ���

��������
�%���������������������
���
����

���  :��#���
�,�����:��#������������%�������
F�

·  �������%�%����������
����#������������J�
·  7� ���#�
� ��������� ��� ��%�������;� ����� ����� ��
� %��� �

����J�
·  7� ����� ��1��� ��� ��������� ������ �%�� ��
� ���� ������� � ��

����1���������������������
������J�
·  +���� ���� ����%�������� ��
� ���� ��1���� ��� �����%���


�%��1�������
�

��!  "�������������(��������7��������������:��#���
�,��� ��

:��#������ ����� ���� ����� ����� 1���� %�����1�� ��1���� � ��
��

�������� �����%��������;� ��� ������ ���� ���
�����;� ��� ���

������������������������������������1�������3������ �

�1���������������������"��������F�



 41 

·  7� ������������ %���� ��� ���� ��������� ��� ��%�������� �� ��
���������%������������;���
������������������������ �����
���������������J�

·  7� �������� ��>��� ������� ��� ������� ���� ����� 
�������� ���;�
������� ��
� �����������;� ��
� ������ �������;� ����� 
�� ��
�������%�����

������������������������������J�

·  /���� ����� >���� �������� ���� �� �������� %��%������� ��� ����
����������������������������(�����
�����������;���
 �����
��������%����������������������������������%������� ��
��%�������� 8��������� ��� ��������� �����;� ���� ������� �
����������������1���������9J�

·  "������������
���%������������������#���;���������� �
�
������������������%���;���
������������������������ ���#���
���������
��1����������������������J�

·  "����� ���� �����
������� 
����������� ��� %�����������
������� ���� ���� ������;� ����� :��#;� ���� ��� ���� ������ ���
�������� ������;� ������� ������� ��������� ������� �����
�����������%������������������������

�
���  "��� ��������� 
���� ��������� ����� ������ :��#� ��
� ,��� ��

:��#������������������������������������;���������� ������

����� ��%�������� ������ ��1���� ��� %����������� �����

���%���
�����������������%�������������
����������

��
���������������������%������������

��)  ��� %���������;� ���� ��������� ������ ��� ��������� ����� ��

����� ���
� ��� �� ��
������ ��� ���� ��%� �������� ���� ����

������� ��
� ���� ��������� %�������;� ��
� ���� ������ ��� �

�������;��������������������������;���������������� �%�

����� 3���#���� ��� �������;� ���� ��������� ��������� ��� ��

:��#� ��
� ,����� :��#�����H�� ����� ��� ���� ��%�%������� ���

���� ������� ��� :��#������ ��
� ���� &������ ���� ���

���������������
��

9������*��
����������
 

���  "���%�%���������������
�������������%����
��������� �"���

������� ��� ������������ ��� ���� �������� ��� ��%����
� �� �

���������';�''�%���������������	''����
�	'	 �  �

��*  "�����>���%�����������������������������������
���� ����

���� ����� ��� ���� �1��@)�� ���� ����%�� 51��� 
�;'''�

                                                 
9 ONS: 2004 based sub national population projections. 
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10 2004-based Household Projections, revised February 2008 by CLG 
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11 RSS May 2008. 
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12 Analysis of Migration Trends and Drivers.  Edge Analytics.  Nov 2007 
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Household types: 2004 2006 2011 2016 2021 2026 2029  
Change 
2004-2029 

Annual 
average 

% 
Change 

   married couple 35.4 35.1 34.6 34.6 34.8 34.9 34.9 -0.5 -0.02 -1.4 

   cohabiting couple 8.1 9 11.1 12.5 13.5 14.2 14.6 6.5 0.26 80.2 

   lone parent 5 5.2 5.7 6.1 6.3 6.6 6.7 1.7 0.068 34.0 

   other multi-person 6.2 6.5 7.3 7.9 8.5 9 9.3 3.1 0.124 50.0 

   one person 24.6 25.7 28.7 31.8 34.8 37.7 39.3 14.7 0.588 59.8 

All households 79.2 81.6 87.3 92.9 97.9 102.4 104.9 25.7 1.028 32.4 

Private household 
population 178.8 182.8 190.9 198.2 204.8 211.3 214.6 35.8 1.432 20.0 

Average household 
size 2.257 2.24 2.186 2.134 2.092 2.063 2.047    
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13 Fordham Research.  Housing Market Assessment 2007.   
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      Source: City of York SHMA 
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Source: Housing Corporation Regional Investment Statement. 

 

)�  �������� ���� 
���������� �������� ,7&$� ��
� ����

��3��������� �
�������
� ��� �1��� 
;'''�� � "���� ��
���� ��� ��

���
����
���1�����������������1������������
������� ������

����� ���������1�� %���������;� %��������� ��� �� ������� ���

��
')�%�������� ������������� � (1��� ����������� ��1��� �1���

���� ,7&$� ��
� ���������1�� �����
�� ��� ��� ����#���� ��� ��

�����
����� �������� ���� ��� %��
���
� ��� �����������

1������ ������� ���� :��#� &.7� ��� ����� ���� %��>����
�

����������
��

)�
'  "���&�������.��#���7�����������
����������������1�� �����

���
� ���� ������� ��� ���� ������ ���@����� 8���� ��������

:��#� �����������9� ����� ��� ���� ������ ��
� ������ ���@

�������

 ��!�����	�����������������������
 

)�

  ��� ��
��� ���%��1�
�� �� 
������ ��� ���%���������� ����� ��

���� ������;� ��� ��1�� �����%��%���
� �� ���� ��� �������� ��

��� ���� ��%� �������� ������ ������ %������ ��
� ������

G�����1�������H� ��� ���� ������ ��� ������ ��������� "��� �

���������������������
�
������%�������������������� ���
�

������������� ��� �����
����� �������� ���
�� ��� 
���;�

����1��;�%��1�
���������
������������������%�������

��� ���� %��������� ������ ��� ���� �����
�������� ��%�

���%���
� ��� ������ &.7�� ��� ���� �������� /������ )�
�

������������������������������%�������������%������ ���


����
�������������
���������&.7���
�����%��������� �

%��%������� �1�������� ��� ������ ��������1���;� �����

�3�������������%���������
�	;)�!�%��%����������	'') �-�

��� ����� ��� ���� ��%������ ��� ������� �������� ������� �� �

����������������������%����������#����������������� �

���������� #���	��� �������	����
+((�:(' � +((':() � +((':() � +(():(* � +((*:(, �

"������������������� �  ) � 
*	 � 
'
 � !	 � *	 �
"������������������� � ' � ' � ! � ' � ' �



 57 

�

�

�

�

� � ���	���2���1�������������
����������������#�����
 
	*������

Achievability of owner-occupation by income band 
(cumulative) - York
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Income band
£0 - 
£5,000     

£5,000 - 
£9,999 

£10,000 - 
£14,999

£15,000 - 
£19,999

£20,000 - 
£24,999

£25,000 - 
£29,999

£30,000 - 
£34,999

£35,000 - 
£39,999

£40,000 - 
£44,999

£45,000 - 
£49,999

£50,000 - 
£74,999 £75,000 +

Properties for sale at 4x income 0 0 12 48 116 376 730 779 672 513 1,085 425

No of households likely to move 616 914 1016 672 944 864 834 781 437 510 798 318

No of households minus SRS 356 484 414 672 944 864 834 781 437 510 798 318

Difference 356 484 402 624 828 488 104 2 -235 -3 -287 -107

Cumulative difference 356 839 1241 1865 2693 3181 3285 3287 3052 3049 2761 2654

Rank of difference 6 4 5 2 1 3 7 8 11 9 12 10
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York 20.74 5.77 5.30 2.66 
Yorkshire and Humber  23.34 6.43 6.57 2.87 
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