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�������	��	�	���������	 '������	.��#��	,������ ���	9�'.,:	���	

���	'��������	�������	���#��	����	9'.,:�	��	���	��� �	&��
���
	��	

�����
����	 ����	 6�2�������	 ���
����	 ���	 ���	 &��
��� ���	 ��	

�'.,�� 
	 	


��  "���	 �'.,	 �����	&���	 ��	 �	 �����	 ��	 �'.,�	 ���	 ���	 ;� �#�����	 ��
	 ���	

'�����	�������		;��#�����	��
	���	 '�����	���	���#�� �	��	
�2���&	

�	 ��������#	 ��	 �'.,�	 ������	 ���	 ������	 �����	 ���	 &� �2�
�	

���&�������2�	��
	����������	��������	��2������	


��  %����	7��	 ��	 ����	 ���
�	 �
�������
	 �	 ���
	 ������	 �� ��	&����	 ��	 ���	

������	 ���	 �

�������	 ���#	 ��	 &��2�
�	 ���	 ���	 &��&� ��	 �'.,�	

������&��
���	��	���������	�������	���#����		"���	� ��#	��	���������
	

��	����
���	��	���	��������	�����	���
����					


�!  "���	 ��	 ���	 �	 �����	 ��2��	 �'.,	 ���	 ���	 ��	 �	 �����	 � �	 ���&�����2�	

��������	 ��&����	 �����	 ��&&���	 �	 ���������	 �2��2��� 	 ���	 ���	 �������		

"���	��&���	
���	���	��&����	���	���
	���	�	�����	� '.,�		,�	��������	

�������	 ��	 ����	 ���������	 �&&�����	 ��	 ���	 �����
��� ����	 ��	

�����������	����	�	��
��	���������	����	��
	��	���� ����	����	���#�	

�����
	���	����
�����	��	����	
��������	


��  <��	 ��	 ����	 �����	 ��	 ��&����	 ��	 ���	 ���
	 ���	 ���&�� �������	 ��
	

�����������	 ������	 ���	 ������	 ��	 ��&&���	 �	 �������� �	 �2��2����	 	 "���	

��&���	
���	���	�����
�	&������	
���	�������	��	��� �	�����	�����	��	

��������
	 ��	&���	 ��	 �	 ����	 �����	 �����������	 	 ��	 � �
��	 ��	&��2�
�	

���	 ���&�������	 ��5����
	 ������	 ���	 ������	 �������� ���	 ���	 ����	

���	&������	 
��2��	 ��	 ���	 
���	 ��������
	 ��	 ������	 ����	&�������	 	 ��	 ��	

���������
	 ����	 ����	 
������
	 �����	 ���
���	 ���	 ��2 �	 �

�������	

�����������	 �����	 ��	 ������	 ����	 ������=	 ��	 �����	 � �����
=	 ��
	 ���	

��	 ���
	 ��	 �������	 ������	 ���	 ��
������
���	 ��	 ���	 �������	 ��
	

������	�&�������	��	�������	���#���	������	����	'., �	


�0  /��	 ���	&��&����	 ��	 ����	 ����������=	 ���	 '��������	 '.,	 ��	 ��#��	 ��	

��	 �����������	 ����	 '���������	 ,	>������������	 ���	 ����	 ��	&��2�
�
	��	

���&���	 ��	"��	 ��������	 ���	 ����	 �
�������
	 �	 ��
�� 	 ���������	 ����	

                                                 
1 Communties and Local Government (2007) Strategic Housing Market Assessments: Practice Guidance. 
April 2007.  
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·  "��	'��������	'.,	���	������	�����������	��	�	��
�� 	���������	

����	 �����	 �����
��	 ���	 ��>��	 ��������	 �������	 ��	 ; ��#	 ��
	

4��
��	

·  "��	 ��>�����	 ��	&��&��	 ���	 ��2�	 ��	 '��������	 ���#	 � �	 '��������=	

����2��	 ��	 ����	 
����	 ���#���	 ��	 ����	 4��
�=	 '����� ���	 ��
	

;��#	

·  "����	 ���	 ����	 ��2���	 ��	 ��������	 ����2���	 ��
	 �#�� ��	 ����	 ������	

��&�����������	��	������	��
	����&������=	����	�2�� ���	�������	

������	����	���	�������		

·  %�&�������	��
	��������
�	��2�	��������
	����	��	�� �������=	���	

����	
��2��	��	&�&�������	������	

·  "����	 ���	 ����	 ����	 ���	 �����	 ��	 ���
����=	 ����@��� ����	 ��
	

��2��	 ���#�
	 ��	 ����@����	 ����&����
=	 ��
	 ����	 ���	 �������	 �	


���������	 ��	 ���������	 �����
����	 �����	 ��	 ������	 �����
	

�������
������		

·  "��	 '��������	 '.,	 &��2�
��	 �	 ���
	 �����	 ��	 &��&���� 	 ��&��	

�����
���	 �	 ������	 &��&������	 ��	 
������
	 �����	 ��� �	 ���	 ���	

�������	 /����	 ��#�	 �&	 ��	 ����������	 &��&������	 ��	 � ��	 ���#���	

7����	����&�����	��2���	���	�������������	������	�� ��	���	�������	

·  "����	 ��	 �	 �����	 &��&������	 ��	 ������	 �����
	 �����	 ����	 ��	 ���	

������	 ��
	 2���	 ���	 2������	 ��2���	 ���	 ������	 ����� 
	 �����	

����������	����	��2���	��	
����
�	

·  ���&������	 ��2���	 �2�����	 �2��	 � 3	 &��	 ����	 ���	 ��� ��	 ��2�	

����	 ������2���	 ���	 ������	 ��	 ���&�������	 ��	 ��4�	 � ��	 ����	

�2�����	��	&��	�����		

·  "����	 ��	 �	 ������	 �������	 ���#��	 ����	 ������	 &����� 	 ��
	 ���	


���������	��	&����	�������	 '��������	��
	���	��
�� 	���������	

����	 ��	 �����������	 	 ,����
�������	 ��	 �	#��	 �����	 � ���	 �����	5�������	

�����
�������	 ������	 ����������	 ����	 !���	 ��	 
3�3
	 �2��	 ���	 &���	


���
��	
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·  '��������	 ���	 ��&�������
	 ��������
	 ��
	 ������	 ���� ����	

������=	����2��	 �����	 ���@�������	 ���	 ��������	 ��	A �����	 �&A	��	

������	������	&���������	����	+����	;��#������	

·  .��������	 ��	 ��������	 ��	 ������	 �	 ������	 
��2��	 ��	 &�&�������	

�������	 ��������	 ���������	 ����	 ���	 ��
��	 ��������� 	 ����	 ��	 ���	

��	 ��2�	 ��������	 ����	 ��&���	 ��	 &�&�������	 ������	 � ���	

�������������	����������	

·  "����	��	��	������	&�&�������	����	
)=333	�

������ �	&��&��	�2��	

0�	 ��������	 ��	 �3� 	 ��
	 �	 ��������
	 ����	 ��	 ��	 ���� ����2�	

����������	
����������	������&���
�	

·  "����	 ��	 ������	 ���������
	 ��������
	 ��
	 &�&������� 	 ������=	

����2��	 ���	 ���	&��2�
��	 ���	 �����	 �����	 ����	 ���	 � ����������	

��������	 ��������
	 �������	 	 ,	 ���#	 ��	 �����
����	 �� �����	 ���	

���������	 ������	 ��������	 ������	 ��	 ��&������	 ���	 � �����	 ��	

�������	 ��
	 ������	 ���#����	 (�&������	 ��2�	&��2���� ��	 ��������
	

��	 �������	 ��	 �����	&��
=	 �����	 �#����
	>���	 ������ 	 '��������=	 ��
	

����	 �����	 ���	 ��	 �������
	 ��	 ��	 �����	 ��	 �	 ���#	 �� 	 �����
����	

��������		

·  "����	��	�	������2���	�����	$.(	&�&��������	

·  "��	&��&������	��	��������	��	��������	�����	����	� ��	���	������	��	�	

������	

·  "����	 ��	 �	 �����������	 ��
	 �������	 ��
��	 &�&������� �	 	 "���	 ���	

��
�����	 �	 ������	 ���
	 ���	 �&��������	 �������
����� �		

�������
	 ����	 �	 
������	 ��	 ���	 ���#���	 ���	 &�&����� ��	 ��
	


���������	 ���������	 ���	 �������	 ���#��	 ���	 �����	 � �	 �����	 &��
	

&�������	����	����&������	 �����	���	��&���	��	 ���	
 ���2���	��	

���2����	 ��	 ��&&���	 ��
��	 &��&��=	 �������	 ������	 �� ���	 ��������	

�����	��	��	�&��������	�������
������	
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��������������������
������

��
  ��������	 ��
����#��	 ��	 1"B	 ���������� � 	 ��������	 ����	 ���	

'��������	 '.,	 9�����	 ��
�����2�	 ����
���	 ��	 �����	 / �����	 ��
	

�����:	 ��	 �������	 ����	 ���	 '��������	 $������	 ������ �	 �����	

���������	 ����	 ����	 ���	 
�������	 ����	 �����
���	 &�� ��	 ��	 ���	 �������	

�����	;��#�����	�&�����	���������	�����		

 
 

���  "���	 ���#	 
�
	 ���	 &��2�
�	 �	 &��������	 �����	 ���	 ��� ����	 ���#��	

�����������	 �������	 ��	 
�
	 ���	 ���	 &������	 ����
��� ��	 ���	 ���	

������������	/������	���#	���	���������	������
	��� 	��	(�7"(�	��
	

��������
	C��2������	�����	���2��	��	���#	��
	����� ����	
���	��	������	

���	1"B	��������� � 	

���  "����	���	����	�2����&�	����	�
>�����	�����	���	��� ��	���	�������	

���&���
	 ����	 ����	 �����	 '.,�	 ��	 ���	 �������	 "��	 �� �����	

                                                 
2 DTZ 2007 Mapping Housing Markets in the Yorkshire and the Humber Region.. 
3 See our Stage 1 report to Yorkshire and Humber Assembly. 

���
����	�	�
������������
����� ��!���"������������ �������"�����

 

�������	
��	



 8 

2���
�����	 ��
	 �������	 ��	 '.,	 ����
����� ! 	 ����	 ��	 ��2�	

���
����
	 ��������	 ���	 ����2����	 ��
	 &��������	 �&&� ���������	 ��	

���	������	����
����	

��!  /��������	 ��������	 ���
����=	��
	 ��#���	 ����	 ������ �	 ���2��	 ��	 ���#	

��
	 ���������	 &�������=	 ���	 ��������	 
�����
	 '.,�	 � �	 ��������	

����	 ����	 �����	 �����	 �����������	 ��	 ����&�	 ��	 ���� �	 �����������	

9/�����	 ���:�	 	 ��	 +����	 ;��#�����	 ����	 ��
	 ��	 ���	 
 ���������	 ��	 ��2��	

'.,�=	��
�	�&	��	�������D		

·  ;��#	

·  '��������	

·  �����	

·  ���
���	

·  '��������	

·  ���2��	��
	�������
�����	

·  �����������		

                                                 
4 ECOTEC et al …… stage one report to YHRA 

� ���
����	�	�#��!���������������
����$���
��������! ����������
��������
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������������%����������������
 

���  ,�������	 ���	 ����
�����	 ��	 ���	 '��������	 '.,	 ������ 
�	 ����	 ���	


�������	 ����
���=	��	 ��	 ���������
	 ����	 �����	 ���	 ��&������	 �2����&�	

����	 �
>�����	 ������	 	 "����	 ���	 �������
	 ��	 ����	 �� ��������	 ��
	

����	��	��#��	����	�������	��	���	�����5����	
�2��� &����	��	41/	

��
	�������	&��������		

��0  %����	7��	��	����	��������	�
�������
	�	A���������	 ����A	���	����	��	

���	'.,�	����
	��	���	���������	�����������	����	�
 >�����	������		

"���	 ���������	 ����	 ���	 '��������	 �����
��	 ;��#=	 �� 
	 4��
�	 ��	 ����	

��	'��������	�������		"���	���������	����	��	�����	 ��	/�����	����	

	

���  "��	 '��������	 '.,	 '��	 �����������	 ���#�	 ��	 �	 ��
��	 �������	 ���#��	

���������	 ����	 ��&���������	 ��>��	 ��������#���	 ���# ����	 "����	 ���	

������2���	����	��2���	��	��	��
	���	����������	

���
����	������������� "��������������������������

 
					

�
	�������	����
���	�������	
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��)  "����	 
��������	 ����	 ��#�	 �&	 ���	 ��
��	 ���������	 �� ��	 ���	

����������
	 ���2�	 ��	 /�����	 ����	 "���	 ��&�������	 �� �	 ��	 ���	 �������	

���������	�����	��	���	������	����	���	'��������	�� �#��	
������	��	

���	��
�	���������	��	;��#	��
	4��
��	

��  '��������	 ��	 &���	 ��	 ���	 A6��
��	 "�������A	 &������� ��&	 ��	 ;��#=	 ��
	

4��
�	 �����	 ���	 ������
	 ��	 �����	 ��������	 �������	 � �
	 &�������	

&������������	 ��	 �

����	 �����
�������	 &�������	 ��� ������	 ����	 ����	

&�������	�������	���#��	�����	

��
3  ,�	 �����������	 ��	 ���2��	 ��	 ���#	&�������	 �����	 ��� ����	 ���	 ������	

���#�	����	�	��
��	���������	����	�����
���	���	�
> �����	&����	��	"��	

�������	���#��	

 

���
����	&������������ "��������������������������

	

��

  "��	 ��&�	 ����������	 ����	 '��������	 ���	 �	 ���������� �	 ��
	 2�������	

�����������&	����	����	4��
�	��
	;��#�		4����	���#� ���
���	��2�	����	

����������
	 ����	 �����	 ���	 ��2���	 ��	 ��	 ���������	 � �	 ����	 ��	 ���	
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���������	 ��
	 ��	&���������	&��&��	 ���	 ��2�	 ��	4��
 �	 ��
	 ���#	 ��	

'��������	��	����	��	���������	����	4��
�	��	���	'� �������	'.,�		
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&	 '����
���������!���

(��!���
���
 

!�
�  '��������	1�������	 ��2���	 �	 �����	 ��
	 ������&������ �	 
�2����	

����	 ��	 
=�3�	 �5�	#�	9�3�	 �5�	 �����:	 ��
	 ���	 �	&�&� ������	 ��	


��=�33	9��	 ��	 �33�:�	 ��	 ���	?������	&���	 ��	 ���	1� ������	 �����	

����	��	���	���
	����	��	��	���	+�

��
���	,���	��	 7������
���	

+������	 $�����	 ����	 �&���
	 �������	 ��
	 ������������ ���	

��&������	 ���
�����	 "�	 ���	 (���	 ��	 ���	 1�������	 �&& ����������	 �	

����
	��	���	1�������	��	���	�����	����	������	���� ���
	��	���	*���	

��	;��#�	

!���  "��	1�������	 ��	 ���&���
	 ��	 �����	 ����	 �����������	 �����	 ���	

���������	 ������
	 ������	 ���	 1��������	 "����	 ���	 '� �������	

9&�&�������	 ��	 ��=333	��	 �33�:=	<������������	9&�&� ������	 ��	


�=333	 ��	 �33�:	 ��
	 ��&��	 9&�&�������	 ��	 
0=�33	 ��	 �33�:�	 ,�	

�����	 
�3	�������	�����������	���	��������
	������	 ���	1��������	

"����	�����
�	��2����	�����	���#��	������	

!���  ?�����	 ���	 ������	 ���	1�������	 ��	 �������
	 �������	 ���	 ������	 ��	

4��
�	 E	 $��
���
	 9��	 ���	 �����:=	 �������
	 1�������	 9��	 ���	

+����:=	 ;��#=	 '��������	 ��
	 �����	 1��������	 9��	 ��� 	 (���:	 ��
	

���	 ;��#�����	 1����	 +�������	 %��#	 9��	 ���	 ?���:�	 "� �	

������������	&���	��	���	1�������	�����	��	���	4��
 �	����	�������	

!�!�  "��	 &�&�������	 ��	 ���	 1�������	 ���	 �	 ��������	 ��
�� 	 &������	 ����	

���	 ��������	 �2������	 '���2��	 ����������	 �������	 �� ��	 ���	

�������	&�&�������	��	�������	��	�	������	����	���� 	��
��	���	

����&��	(�����	
�2������	��	���	@	�����	��	�	2���	� ����	$���#	��
	

.�������	(�����	9$.(:	&���	��	���	&�&��������		

!���  ��@��������	 ���	 ��������
	 ��	 ���	 1�������	 �������	 � �	 ���	 ����	

5������	 ��2��������	 ��
	 ���������	 ������
�	 "����	 �� ������2�	

��&����	 ��
	 ���	 &��������	 ��	 ���	 ����2���	 �������	 � �	 4��
�	

���	 ������
	 �	 �������	 �������	 ���#��	 ����
	 ��	 2���	 ����	

���
	 2������	 ,����
�������	 ��	 �����	 ��	 �������	 ��
	 ������	 ���	

������	 �	 ��>��	&������	 ���	&��&��	 ����������	 ���	1� �������	

?��#&����	��������	�����	�����	����	���#	������	��� 	
�������	

���	���	��	����	��	�����	�����	�������	9��	4��
�	�� 
	;��#:�	
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!�0�  4�2���	 ��	 
�&��2�����	 ��	 ���	1�������	 �����
���	 ��	 ���	 ��
��	 ��	

.����&��	 1�&��2�����	 9�.1:	 ���	 ��
���	 @	 ��	 �	 ���	 &� ���	 ��	

'��������	 ��
	 ��&��	 �����	 ���	 ���������	 ����	 
�&��2 �����	 ��	

���	�����	����	��	��������	��������	

!���  ,	 ����	&��&������	 ��	 ���	 ����
���	 ���#�����	 ���2��	 ��	 ���#	 ��	

���F	 �����	 >�������	 ���	 �����	 �����	 ���&�	 ��	 '����� ���=	

��������	 �����	 ���	 �����	 �������	 ����	 ���2��	 ��	 4�� 
�	 ��
	

?���	;��#������	

!�)�  %��&�������	��	&��&��	����	���	������������	����2�	 ���	����	

������	 ����	 ���	 ��������	 �2�����	 -	 ��������	 ��
	

����&�������	 �����	 ��	 ���	 1�������	 ���	 ���	 ��
	 ���� ���	

.������������	 ��&�������	 ��	 �����	 ����	 ���	 �������� 	

�2�����	 �����	 ��&�������	 ��	 ���	 ���2���	 ������	 ��	 � �#���	 ��	

��������	��	�����	

!� �  "��	 ����	 ��������	 �
��������	 ���	 ����	 5������	 ��	 �� ��	 ��
	

��2��������=	��
	���	&��������	 ��	 ���	��>��	������� �	������	

��	 4��
�	 ���	 ������
	 �	 �������	 �������	 ���#���	 '��� �	

&�����	 ���	 ������	 ����	 ���	 ��������	 �2�����	 ��
	 ��� ��	 ��	 �	

���
	���	�����
����	��������	

!�
3�  "����	 ���	 ������	 ���
=	 ����	 ��
	 ���	 92��	 4��
�	 $��
 ���
	

�������������	 ,��&���:	 �����&���	 ���#��	 ����������	 ��	 '��������	

��	 �	&������	 ��	 ��	 ����������	 ��	 ���	 ,0
	 '��������	 -	 4��
�	

�����
���	

!�

�  "��	
�������	���	�	����������	������	���#���	,�	��� 	�33
	������	

�����	 ����	 �)=333	 ������������	 ����2�	 ��
�2�
����=	 �����	 ��	

�������������	 ������	 ����	 ���	 ��������	 �2������	 '�� �2��	

�������	 ��	 ����	 �������	 �����	 ��&������	 ��2�	 ��&��� ����
	


�����������	����������	��&�������	���	�����	&��
	> ����	7�������	��	

&��&��	 ��	 ���	 ��������	 �������	 ������	 ���	 ������	 �� 2�	

������
	 �	 �����	 ��	 �����&���	 
�����������=	 ��	 &��2� �����	

��������
	 ���
	 ����������	 ��	 �	 &������	 ���	 ���	 
��� ����	 ��	

����	��	���	 �2������
�
	 '��������	4��
�	����	���2�� ��	,	���	

���	 ���2���	 �����	 ���2���	 �������	 ��&��E	 '��������	 ��
	

4��
�	���#�	��	��
����	����	����������	
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)�*
���������
 

!�
��  "����	 !�
	 �����	 &���	 ����
�	 ��	 ���	 �2�����	 &�&����� ��	 ��
	

������	 ��	 ��������
�	 ��	 ���	 '��������	 '.,=	 
������	 ��	

7+�	 ��
	 1�46	 ����������	 	 "��	&�&�������	 ��	 '������� �	 ���	

��&�������
	 �	 ������	 ����
�	 ��������	 �����	 
 )
�	 "� �	 ����	

������	&��>�������	 ��
�����	 �	��#���	 ����	 ��	&�&��� ����	 ��	 ����	

��=
33	 &������	 �������	 �33�	 ��
	 �3� �	 "��	 ��&������ ���	 ��	

����	 &�&�������	 ������	 ���	 ���	 ������	 �������	 ���#� �	 ���	


�������
	��	���&���	��	

	

� '�����&	��)�*
�������������
����������������������  "+��,-�.�//0�

;���	
.�
@����	
&�&�������		

G	��������	
��	

&��2����	
���� 	

.�
@����	
��������
� 	

G	��������	
��	

&��2����	
���� 	

,2�����	
��������
	

��8� 	


 )
	 136,600 - 51,000 - 2.68 

 )�	 136,200 -0.29 52,000 1.96 2.62 

 )�	 136,100 -0.07 52,000 0.00 2.62 

 )!	 137,000 0.66 53,000 1.92 2.58 

 )�	 138,700 1.24 54,000 1.89 2.57 

 )0	 139,200 0.36 54,000 0.00 2.58 

 )�	 139,700 0.36 55,000 1.85 2.54 

 ))	 139,900 0.14 56,000 1.82 2.50 

 ) 	 140,500 0.43 56,000 0.00 2.51 

  3	 140,000 -0.36 56,000 0.00 2.50 

  
	 140,200 0.14 57,000 1.79 2.46 

  �	 141,000 0.57 57,000 0.00 2.47 

  �	 140,900 -0.07 58,000 1.75 2.43 

  !	 142,500 1.14 59,000 1.72 2.42 

  �	 143,800 0.91 59,000 0.00 2.44 

  0	 145,200 0.97 60,000 1.69 2.42 

  �	 145,900 0.48 60,000 0.00 2.43 

  )	 146,800 0.62 61,000 1.67 2.41 

   	 148,400 1.09 62,000 1.64 2.39 
�333	 149,800 0.94 62,000 0.00 2.42 
�33
	 151,500 1.13 63,000 1.61 2.40 
�33�	 151,900 0.26 64,000 1.59 2.37 
�33�	 152,900 0.66 64,000 0.00 2.39 
�33!	 154,200 0.85 65,000 1.56 2.37 
�33�	 156,200 1.30 NA NA NA 
�330	 157,800 1.02 NA NA NA 

��������	���	������
�	�����
����	�����
����	
���	 � ��� ���	�����
����		�!	

�
	���	
���	
�
��
"��	
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!�
��  "��	 �2�����	 ��������
	 ��8�	 ���	 ������	 ����	 ��0)	 &�� ����	 ��	


 )
	 ��	 ����	 &������	 ��	 �33!�	 "��	 ������	 ��	 ������� �
�	 ���	

����	 ��������
	 ����	 �
=333	 ��	 
 )
	 ��	 0�=333	 ��	 �33 !=	 ��	

��������	��	
!=333�	

!�
!�  "����	 !��	 �����	 ���	 ����#
���	 ��	&�&�������	 ������	 ��	 ���	

'��������	 '.,=	 �������	 ���	 ���&����2�	 ������������	 ��	

�������	 ������	 9������	 ��
	 
�����:	 ��
	 ���������	 �2 ��	 ���	

&����
	 ����	 
  
	 ��	 �330�	 	 "��	 ����	 ��	 ������	 ����� ��	 ��@

���������	 ��	 ���	 ��������	 ����	 �����������	 ���&���� �	 ��	

&�&�������	 �������	 	 +������	 &�&�������	 ������	 ���	 � �
	 �	

������2�	��&���	��	&�&�������	������	�2��	���	&���� 
�	

!�
��  "��	�����	�����	��
������	����	�����	���	�	���	��2� 	��	���	��	

���	 ����&�������	 ��&��	 �&���	 ����	 ����	 ����	 ���
��� ��	

�&����������	 ������	 ����������=	 ��
	 &������������	 � �
	 �����	

����������	 ��
	 &�����������	 ��&�������
	 ��
	 ���	 ��� ����	

���	��2��	����	!!
	��
	��!	���&����2����	

!�
0�  "��	 ��������	 ����	 ���	 �����	 �#����
	 ����&������	 9�� ��@�������	

��2��	 ���#�
	 ��	 ����	 ����	 ����&�������:	 ���	 ������� 	


���������	��	���������	������	��
E	��	�����
����	� �������	

	

� '�����&	�����*����������*�*
��������������

;���	 +������	
������	

.��������	 "����	
������	

1991 -100 800 800 
1992 -200 100 -100 
1993 -200 1,800 1,600 
1994 0 1,300 1,300 
1995 -200 1,500 1,400 
1996 -200 1,000 800 
1997 -100 1,000 800 
1998 -100 1,800 1,700 
1999 -100 1,400 1,300 
2000 0 1,700 1,700 
2001 -100 500 400 
2002 -100 1,100 1,000 
2003 -100 1,500 1,400 
2004 100 1,800 1,900 
2005 0 1,600 1,600 

�������	���	
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'�����&	�� ���������������
*����������*����

  

Did not 
move or 
moved 
within LA 

Moved 
in from 
within 
UK 

Moved 
out to 
within 
UK 

Net 
moves 
in from 
UK 

Net moves as 
% of non-
movers/movers 
within LA 

Higher managerial 
and professional 7219 441 374 67 0.9 
Lower managerial and 
professional 11723 574 468 106 0.9 
Intermediate 3352 137 119 18 0.5 
Small employers and 
own account workers 6233 109 99 10 0.2 
Lower supervisory 
and technical 3495 101 87 14 0.4 
Semi-routine 3956 90 91 -1 0.0 
Routine 3358 65 65 0 0.0 
Never worked or long-
term unemployed 443 16 24 -8 -1.8 
Full-time students 234 18 85 -67 -28.6 
Total 40013 1551 1412 139 -27.5 

�������	�##$	�������		�����	� �	�
"��	�%������	���� �	��	
��	&���	
��
�	�������	� �	'(	
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!�
��  "����	 !�!	 �����	 ���	 ���	 ����#
���	 ��	 ���	 &�&������� 	 ��	

'��������	 ��	 �33
	 ��
	 ���	 &��>����
	 ���&�������	 ��	 �33��		

"���	 �����=	 ��	 ����	 ����	 ���	 ��������	 &������=	 �	 �� ��	 ��	 ���	

&��&������	 ��	 ����
���	 ��
��	 
�=	 �	 ����	 ��	 ���	 
�	 � �	 � 	 ���	

���
=	 �	 ����	 ��	 ���	 &��&������	 ��	 �3	 ��	 !!	 ����	 ��
 �	 ��
	 ��	

��������	��	���	!�	��	0!	���	���
��		72�����	���	&� &�������	��	

'��������	 ���	 �	 �����	 &��&������	 ��	 ����
���	 ��
	 &� �&��	 ��	

���	 
�	 ��	 � 	 ���	 ���
	 ����	 ���	 �������	 	 "��	 �2��	 0� 	 ���	

����&	��	'��������	��	������	����	����	��	���	����� ��	

��
��������
 

!�
)�  "����	 ���	 �&&����������	 0�=333	 ��������
�	 ��	 '����� ���	

9�330	 �������:=	 �����	 ��&�������	 �	 ������	 ��������	 ��	 �=)33	 ��	

���	�33
	�������		

!�
 �  "����	 !��	 �����	 ���	 ��������	 ���&�������	 ��	 ������� �
�	 ��	

�33
	��������	����	 ���	&��>����
	���&�������	��	�33 0�	1�����	

����	 �������	 ����	 &����
=	 ���	 ������	 ��	 ������
	 ��� &��	

��������
�	 ���	 ������	 ��������	 93�0G:=	 �����	 ���	 �� ����	 ��	

����������	 ���&���	 ���	 ��������
	 ��	 �
�0G�	 ��	 �

�� ���	 ����	

&�����=	�����@&�����	��������
�	��2�	��������
	���� ����=	�����	

���	 &�����	 ��������
�	 ��2�	 ��������
	 ��	 
��0G�	 	 "�� 	

���&�������	 ��	 ��������
�	 ��	 �330	 ���	 ����
��	 ����� ��	 ��	 ���	

������	 ��	 �	 �����=	 ���	 ���	 ������	 ��
	 ����	 �����	 �� ���@

&�����=	����	&�����	��������
�	����	'���������	

� �

� '�����&	&�"������
��
����������*�*
��������//����� ��//0�

Harrogate Yorkshire and the Humber Age 
Group 2001 2007 2001 2007 
0 - 14 18.0 16.3 19.1 17.6 
15 - 29 16.4 17.4 18.8 20.2 
30 - 44 22.7 20.9 22.0 20.7 
45 - 64 25.4 27.2 23.9 25.2 
65 + 17.4 18.0 16.1 16.2 
Total 100.0 100.0 100.0 100.0 

�������	�##$	�������	���	��"��
����
�	�����
����	�� �)�������	
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1��������)��������
 

!��3�  '��������	 ��
	 +����	 ;��#�����	 ���	 ��&�������
	 ����� �	

&�&�������	��
	���#�����	������=	�����	��	&��
����
 	��	����	

��	 ���	 ������	 ��	 ����	 �������	 >���	 ���	 ���#������	 " ����	 ���	

���	 ��2���	 ��	 ����&�������=	 ��
	 ���	 ��
��	 ��	 .����& ��	

1�&��2�����	 �����	 ����	 ������	 ����	 ���	 
�������A�	 � ��
�	 ���	 ��	

���	��&	�3G	��	���	��������	

!��
�  ,�	"����	!�0	�����=	���	2���	��>�����	��	��&������	 ���#���	��	

'��������	 ����	 ��2�	 ��	 ���	 
��������	 '���2��	 '����� ���	 ����	


����	 �	 �����	 &���������	 ��	 ���#���	 ����	 4��
�	 9�G: =	

'��������	9�G:	��
	;��#	9�G:	

'�����&	2���
����������*���������//�������//3�

Number of 
households 

Proportion of 
households in 
HMA (%) 

 Household type 

2001 2006 2001 2006 

% 
Change 
2001-
2006 

Proportion of 
households in 
Yorkshire & 
the Humber 
2006 (%) 

Married Couple 33500 33300 53.0 49.7 -0.6 44.7 
Cohabiting Couple 5100 6200 8.1 9.3 21.6 10.5 
Lone Parent 3200 3500 5.1 5.2 9.4 7.8 
Other Multi-Person 3300 3500 5.2 5.2 6.1 6.1 
One Person 18200 20500 28.8 30.6 12.6 30.8 
All Households 63200 67000 100.0 100.0 6.0 100.0 

�������	�##$	�������	���	��"��
����
�	�����
����	�� �)��������	�������	�
�	���	
��	��	$##*	
���	��	�������+�	
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!����  72�����	� G	��	���	���#���	���	&�&�������	���	����� �������	

����2�	9"����	!��:=	�	������	&��&������	����	��	��� 	������	��	�	

������	"��	 ����	 ����2���	 ����	9)
G:	��	 ������	 ����	 ���	 ������	

����	9��G:	����2��	 ����	9����	 ����2���	 ����:	 ���	 �� ������	�����	

����	���	������	��
	��������	&��&������	��	�	�����= 	�������	

���	 ������	 ����	 ��	 �������������	 ������	 ����	 ���	 �� �	 ������	 ��	

6����	$�������	

	

	

	

	

	

	

	

		

'�����&	3	�4
����������*�������%��!����
�������������������������������������+��//��

����������	��
���
��
� 
���
���	�

�����

��
�����������
��������
 �

Harrogate 57593 
Leeds 3788 
Hambleton 2016 
York 1592 
Bradford 933 
Selby 528 
Craven 390 
Richmondshire 381 
Wakefield 306 
East Riding of Yorkshire 243 
	 	
,��	��&������	��	'��������	 �3��� 	

�����	����	� �	&����	���	���������	� �,��	

�
	
�������	������	�##$�	
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'�����&	0�1�������������������*�*
��������//3�

%��&������	��	���#���	���	&�&�������	9G:	%��&��	��	���#���	���	
&�&�������	9�330:		

'�������� 	
9&������:	 '��������	 ;��#�����	H	"��	

'�����		
6����	$������	

� 	 	 	 	
����������� 	 	 	 	
(�����������	,���2�	 72,400 79.0 ���) 	 �)�! 	
��	(�&�������	 71,600 78.1 ���! 	 �!�
 	
(�&������	 62,200 67.9 0!� 	 0!�� 	
����	(�&����
	 8,600 9.4 )�� 	  �! 	
C���&����
	 0 0.0 !�! 	 !�� 	
	   	 	
�	��
�   	 	
(�����������	,���2�	 37,100 81.2 )�� 	 )��� 	
��	(�&�������	 36,700 80.3 ���� 	 �)�! 	
(�&������	 29,200 63.9 0��� 	 0!�� 	
����	(�&����
	 7,000 15.3 
��
 	 
��� 	
C���&����
	   ��� 	 !�) 	
	   	 	
���	��
�   	 	
(�����������	,���2�	 35,300 76.8 ���! 	 ���� 	
��	(�&�������	 34,900 75.9 0)� 	 0 �0 	
(�&������	 33,000 71.7 0!�� 	 0!�
 	
����	(�&����
	 1,600 3.5 !�3 	 ��3 	
C���&����
	   ��� 	 ��� 	

�������	��-.��	�������	&���	���	
���
�	�����
����	� ������		/���"���	
��	&��	� ���	�&	
,��0��+	
+��	*	
��	&��	� ���	�&	,��0��+	
+�	1$2�345 2678		

!����  "����	 !�)	 �����	 ��&�������	 ��	 ����&�����	 ��	 �330�	 " ��	

'��������	 '.,	 ���	 �	 ������	 ��&�����������	 ����	 ���	 ������	

��
	 ����������	 ��	 ��&������	 ��	&�����������	 ��
	 ��� �������	

>���	9!�� G	��	��&������	��	 '��������	���&���
	��	� ���G	��	

���	 ������:�	 ��	 �

�����	 �����	 ��	 &�������	 ���2���	 �����	 ��
	

��������	���2���	��&������	�	������	&��&������	��	� �&������	

���&���
	 ��	 ���	 ������	 ��
	 ���	 C<=	 ����������	 ���	


��������	��	�����	��
�������	��	'��������A�	������ ��	
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!��!�  "��	 ����	 ��2��	 ��	 ����
����	 ����	 ������	 ��2��	 5���� ���������	

���&���
	 ��	 ���	 ������	 9��
	 6����	 $������:	 ����	 �	 � ����	

�����������&	 ��	 ���	 ����&�������	 ���������������	 �� 	 ���	

���#������	 ,�	"����	!� 	 ��
������=	 �����
	 ��G	��	 �� �	 ���#���	

���	&�&�������	���	�
�����
	��	
�����	��2��	��	���� ���	7���	



G	 ��	 ���	 ���#���	 ���	 &�&�������	 ���	 ��	 5��������� ����=	 �	

�����	&��&������	����	���	���	������	��	6����	$���� ���	

	

'�����&	-�1�*��������������
*�������//3�

����
��
	7���&�������	
��������������	9�7�:	

'��������	
9+��:	

'��������	
9G:	

;��#�����	
��
	"��	
'�����	
9G:	

6����	
$������	
9G:	

	 	 	 	 	
����������������� �� !"" � #�$%� ��$& � #!$� �

	.�������	��
	������	 17,800 22.9 
��� 	 
��3 	
�	%�����������	����&������	 11,800 15.2 

�! 	 
��3 	
�	,��������	&�����������	H	
���������	 7,600 9.8 
��) 	 
!�� 	
	 	 	 	 	
�����������#�&� �# &"" � �'$' � !�$� � !�$" �
!	,
����������2�	H	�����������	 )= 33 	 

�� 	 

�! 	 
��
 	
�	�#����
	���
��	����&������	 �=033 	 ��� 	 

� 	 
3� 	
	 	 	 	 	
�����������(��� �& &"" � �%$%� �($( � �&$� �
0	%�������	���2���	 

=�33 	 
!�! 	 )�! 	 )�3 	
�	�����	��
	��������	���2���	 !=�33 	 ��� 	 )�� 	 ��� 	
	 	 	 	 	
�����������'�%� �" !"" � ��$" � !!$# � �'$� �
)	%������	&����	H	�������	
�&�����2��	 !=�33 	 ��� 	  �� 	 ��� 	
 	(���������	����&������	 �= 33 	 ��� 	 
��� 	 

�! 	

�������	��-.��	�������	&���	���	
���
�	�����
����	� ������		������	���"���	
��	*	

��	&��	� ���	�&	
+�	$29�	:������
+��	
��	�&	
��	�� �����	��	����������	
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!����  "��	 &��2����	 �������	 ����������
	 ����	 ��	 ���	 ������ ���������	

��	 ���	 '��������	 ������	 ������	 /���	 �	 �������	 ���#� �	

&���&����2�	 ����	 ��	 ��&������	 �������	 ��	 ���	 ������ 	 ��	 ���	 ��	

��������	 ��
	 �������=	 ��
	 �����5������	 ��	 ���	 ����� �	 ��	


����
	 ���	 �������	 9��&�������	 ���	 �����
����	 ����� ��	

��5��������:�	

!��0�  "����	!�
3	�����	��������	���	����	����@��&������	� �	'��������	

��	�33�=	
����	����	���	,�����	���2��	��	'����	��
	 (��������		

"��	 ��
���	 �����	 ���#��	 &��	 ���	 ����@����	 ��&������ 	 ���	

I!0
�!	&��	 ���#�	 "���	 ��	 �����	 I�0	&��	 ���#	 ������	 ����	 ���	

��������	 ������	 ��
	 I��!3	 &��	 ���#	 ������	 ����	 ���	 6����	

$������	 ��
���	 ��	 I!� �	 	 '���2��	 �����	 ���	����	 
�� �������	 ��	

������	&��	 ��	 '��������=	 ����	 ���	 ��
���	 �����	 ���# ��	&��	

���	 �����	 9I�0!:	 �5������	 ��	 I)	 ����	 ����	 ���	 ����� ���	

��
���	���	������	��&������	9I���:=	����2��	������	 &��	��	

'��������	 ���	 �����	 ����	 ���	 ��������	 ������	 ��	 I� !�	 "���	

���	��
�����	����	���	���2���	��
�������=	�����	��� 	&��������	

��	 '��������A�	 �������	 ��
	 �����	 ���
���������	&��	 ��	�����=	

���	��	���	����	������
	��	�����	��	'���������	

'�����&	,�5
��������������//0�

	J������������	��2��	 '��������	
9+��:	

'��������	
9G:	

;��#�����	
��
	"��	
'�����	
9G:	

6����	
$������	
9G:	

+*J!	��
	���2�	 � =333 	 �
�0 	 ���� 	 ���! 	
+*J�	��
	���2�	 !)=333 	 ���! 	 !
�! 	 !��� 	
+*J�	��
	���2�	 0�=333 	 �
�3 	 03�� 	 0��) 	
+*J
	��
	���2�	 �0=�33 	 )��� 	 �0�� 	 ���� 	
7����	5�������������	 �=�33 	 ��) 	 )�� 	 )�� 	
+�	5�������������	  =�33 	 
3�0 	 
��� 	 
��) 	
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����	��	&�,��	� 
�	3	���>�	
�	+�
���	!��8	�;< �	��	�=���
����	��	3	��	
����	���>�	
�	+�
���	!��8	�;<?	��	�=���
����	��	�	� �	����	!	������8	�;<6	��	
�=���
����	��	@�
	��	
�+���	������	���"���	
��	*	
� �	&��	� ���	�&	,��0��+	

+��	:������
+��	
��	�&	� �	���
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!����  "��	 �������	 ����#	 ��	 '��������	 ���&�����	 �	 ����
	 �� �	 ��	

&��&����	 ��&��	 ����	 �	 �������������	 ������	 &��&���� ��	 ��	


������
	&��&������	 ����	���	 ���	������	9"����	!�

 :�	"����	��	

�	&��&����������	 �����	 ����#	 ��	 ����@	 
������
	 9�3= 
 ):	 ��
	

�������
	 �������	 9�����
	 
�=�)�:	 ����	 ���	 �������	 � �	 �33
=	


�� G	 ��	 ���	 ����#	 ���	 ������
	 �������
�����=	 �	 ��� ���	

&��&������	����	���	���	������	9
���G:�	

� '�����&	�/�1��������6�����������������7�//08�

Median gross earnings, £ 

 Harrogate 

Yorkshire 
and The 
Humber  

Great 
Britain  

    
Gross weekly pay    
Full-time workers 461.4 425.0 459.0 
Male full-time workers 496.3 470.0 500.7 
Female full-time workers 364.1 355.5 394.8 
    
Hourly pay    
Full-time workers 11.0 10.53 11.50 
Male full-time workers 12.5 11.15 12.17 
Female full-time workers 10.1 9.49 10.48 

�������	���	!���
�	������	�&	@����	
��	>
����+��		� ���	�	����
�	
�
����+�	��	������	&��	&��������	���������	�����+	� �	� �	
��
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���@������	 ����	 ����G	 ���&���
	 ��	 �	 ��������	&��&�� ����	 ��	

�3G�		?����	��
��@����&����	���	��	�����	��	���	�33 
	���	���	

+����	 ;��#�����=	 ��	 ���	 ����	 ��	 ��	 4��
�	 ��
	 ;��#	 � ���	 ��	

'��������	�����	��
��@����&����	���	����	&��2������ 	

!�� �  �,%	 �������	&��2�
�	 ��	 ��
�������	 ��	 ���	 ������	 ��� �������	 ��	

������		"���	��#�	���	����	��	��	��
��	��	���	����� �	����	��	

�������	 �	 
�������	 ��	 �����2�	 �	 ����
��
	 �������	 �� ����	

�����	 
	 ��	 ���	 ����	 �����������	 ��
	 
33	 ��	 ������	 � ���������	 ��	 ��	


�&��
���	 ��	 ����	 ����	 ����	 ����	 ���	 
�������	 ��
	 � ��	

&����������	 ��	 ���	 �������	 �������	 	 	 /��	 ����	 
���� ����	 ��	


���	��	�2��������			

!��3�  ?����	���	�,%	������	��	�	&��&����	��	�����	�3=	��� ��
	�3G	��	

��������
�	 ���	 ��	 ����	 &�2����=	 ������	 ����	 &�2���� 	 ��	 ������	

���������
	 ��	 ������	 �����	 ���	 ������	 ����������	 	 6 ��������	

��������	 �����
	 �������	 ���
�	 ��	 ��	 ������	 �������� �	 ��
	 ����	

���	 ��&��2�
	 ��	 ������	 �����	 
��	 ��	 ���	 ��2�������K �	


�����	 �����	&�����	 ���������	 �����	 ������	 ��	&���	 ��	 �����	

����	 &�2����	 ���������	 	 "��	 &��2���	 �����
	 ������	 � ��
�	 ��	

�����
�	����	��	���	�����	�������	���
�������			

'�����&	���)��*�������*��*�������

)���
����*��
�
Harrogate 
(No.) 

Harrogate 
(%) 

+����,��
�-�
����
��./0�

,��	7���&��
	'�������
	�&����	 66,084 100 
33�3 	
	
��	��	C������
	1�������	 65,887 99.7   �� 	

'����	��	$�������D	1������
	 21,374 32.3 �3�� 	
'����	��	$�������D	����@

������
	 20,198 30.6 ���� 	
'����	��	$�������D	"������
		 13,283 20.1 � �
 	
/���=	.���������	��	,&�������	 10,480 15.9 
��� 	
����2��	��	7����	.�����	��	
"��&�����	���������	 552 0.8 3�� 	

	
��	�	�����
	1�������	 197 0.3 3�� 	

�������	�##$	������	



 25 

!��
�  �,%	�������	��	 '��������	���	�����	���������	����#	 ����	���2�	

���	 (�����
	 �2�����	 ���	 �����	 ���	 ����������	 ������ �	

'���2��	 �,%	 �������	 ���	 �����	 ����&��
	 ��
	 &��2���� �	

�����
	����#	����	�����	���	(�����
	�2������	
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  )	��	�330�			

'��
���
 

!����  7����	 ����&�����	 ��	 ���	 
�������	 ������	 ��	 '������� �	 ��
=	

����	 �����
	 �0G	 ��	 ��������
�	 ������	 ��	 ������	 ���� �	 ���	

����=	 ����	 ��&�������	 �	 �������	 �����	 ����	 ���	 ���� ����	

�2�����	 9>���	 ��
��	 0)G:	 9"����	 !�
�:�	 4���	 ����	 0= 333	

��������
�	�����
	����	�	������	���
���
	��	�33
=	� �&���������	

 ��G	��	��������
�	-	�������������	�����	���	������ ��	�2�����	

��	�
G�		

!��!�  4�2���	 ��	 &��2���	 �������	 ��	 '��������	 9
���G:	 ���	 ��������	

���2�	���	��������	�2�����	��	 �
G�	

	

	

9�������%��������
 

!����  4�2���	��	2�����	
��������	���	�	#��	��
������	��	� ��	��������	

��	 ���	 �������	 ���#���	 *������	 
���	 ��	 ������	 
���� ����	 ��	

�����&���=	��	�����	���	���5����	2���������	�����	� ��	
��������	��	

�������	 ���	 ����&�	 ��	 �������	 ��	 ���	 ���	 ����	 
���	 ��	

��������
�	 "����	 !�
�	 �����	 ���	 ������	 ��	 2�����	 
� �������	

��	���	'��������	����#	��	����
	������	����&�		

'�����&	���'��
���*�������

*
���
��	�
,���
,����

Harrogate 
(No.) 

Harrogate 
(%) 

+����,��
�-�
����
��/�

7���
	 47,850 75.9 0��0 	
������	�����
	 5,787 9.2 �
�3 	
%��2���	�����
	 7,752 12.3  �
 	
4�2���	����	����	 1,688 2.7 ��� 	
"����	 63,077 100 
33 	

�������	�##$	�������	
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!��0�  "��	 �2�����	2������	 ����	 ��	 ������2���	���	 ��
	 ���� ����	 ��	 ���	

���������
	 ���	 �������
	 �����	 !G	 �����	 �33��	 *����� ���	 ��	

���	������	�����
	����#	���	�����
	
G	����������	�� �	2���	����	


����
	 ���	 ����	 ����#�	 	 .��#���	 ���
	 �	 
�����	 ��	 �� ��������	

2��������	��	�&�����	�������2���	��
	���	���	2����� �	�����=	

&�����������	��	���	������	�����
	������	��
�����	� �
	���������	

�����	���#���	

!����  1���	 ���	 2��������	 ��	 ���	 ���
���	 �2�������	 �����	 � ����	

���������	 ��2��=	 ���	 7+�	 ���	 ��������	 &�������
	 
�� �	 ��	

2������	��2���	���	������	���
�	�����	��2��	��	��
� ������	��	

2����������	"����	!�
!	�����	���	��������		72�����	 %������	$��
��	

���	���	�������	&��&������	��	2�����	
��������	��
	 ����	����	

2�����	
�������	����	 ��G	��
	���G	���&����2����			

*���
�#$�#�1����������
������
����������!""&��

� '�����&	���9�������%���������//�.�//3�

Proportion of properties vacant (%) Year 
ending 
April 

Social 
Rented 

Other 
Public 
Sector 

Private 
Sector 

All 
housing 

Proportion of 
Private Sector 
properties vacant 
for more than 6 
months (%) 

2003 1.35 15.40 3.73 3.63 1.85 
2004 1.01 1.74 2.29 2.17 1.16 
2005 1.22 0.48 2.86 2.69 1.28 
2006 0.86 23.20 3.28 3.24 1.34 

�������	@��!	
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4�%��%��������
**���
 

!��)�  "����	!�
�	�����	��2���	��	���	
�������	&��2�����	� �	'��������	

�����	 
  )	 ����	 '��,	 �������	 ��	 ��	 ���&������	 ����� �	 ���	

�������	 	 "��	 &����
	 �����	 ��	 �2�����	 ��	 � 3	 ���&��� ����	 �	

����	����	���	��	�����	&��2���	������	���&��������	 ?����	����	

���&�������	���	��	 ���	&��2���	������	�������	����� ������	���	

���&������	 ��	 �2�����	 ��	 ��	 
��������	 ����	 �����	 "� �	

������	 ��	 �2�����	 ��
	 &��2���	 ������	 ���&�������	 �� 2�	

*�����	
��������	 4���	����	2�����	

��������	

?��
	

+�����	 G	��	���	

��������	

+�����	 G	��	���	

��������	

Bilton 51 2.2 27 1.2 
Bishop Monkton 50 4.1 29 2.4 
Boroughbridge 36 2.7 11 0.8 
Claro 39 2.9 25 1.9 
Granby 91 3.5 45 1.7 
Harlow Moor 118 5 71 3 
High Harrogate 203 6.5 116 3.7 
Hookstone 59 2.5 23 1 
Killinghall 70 5.1 41 3 
Kirkby Malzeard 84 6.6 58 4.6 
Knaresborough East 64 2.8 28 1.2 
Knaresborough King James 92 4.2 65 3 
Knaresborough Scriven 
Park 53 2.6 26 1.3 
Low Harrogate 310 9.8 190 6 
Lower Nidderdale 76 5.7 48 3.6 
Marston Moor 40 3.4 25 2.1 
Mashamshire 97 8.7 71 6.4 
Newby 61 4.8 23 1.8 
New Park 78 3.1 34 1.3 
Nidd Valley 65 5 39 3 
Ouseburn 49 4.1 32 2.7 
Pannal 46 2.1 12 0.5 
Pateley Bridge 119 9.3 94 7.3 
Ribston 84 6.5 43 3.3 
Ripon Minster 112 4.6 58 2.4 
Ripon Moorside 45 2.1 14 0.7 
Ripon Spa 79 3.4 41 1.8 
Rossett 86 3.3 45 1.7 
Saltergate 51 1.9 21 0.8 
Spofforth with Lower 
Wharfedale 56 4.4 32 2.5 
Starbeck 60 2.3 28 1.1 
Stray 124 5 66 2.7 
Washburn 59 4.6 39 3 
Wathvale 33 2.7 22 1.8 
Woodfield 69 2.6 22 0.8 
Harrogate 2809 4.2 1564 2.3 

�������	����	�����	A���+	����B	��&���	��	�
�
�����	 �&	2	���� �	��	���+���	
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���������
	 ��������	 ����������	 ���	 &����
	 ����	 �	 �� ����	

��2��	��	
  )E  	��
	����	����	�33	��	�330E3��			

!�� �  "��	 �����	 ����	 �����	 ��	 �2�����	 ������	 &��2�����	 �� 	 ���	

�����
����	 �������	 ��	 �����
	 

�	 �����=	 ������	 ���	 ��	 �����	

�����	&��2�
�
	��	������	���
���
��		4����	���#���� 
���	��&���	

����	 ��	 �33�E3)=	 '��������	 $������	 �������	 ��
	 
�0	

�����
����	�������	���&�������=	�����
������	������ 	����	���	

'��,	������	������� � 	

'�����&	�2�:%����������*��������������;
���������

���&�������	 ,����
����	C����	
���&����
	E	
��5����
	

;���	

%��2���	
������	

���������
	
������	
4��
���
�	

4����	
,�������� 	

,��	 4,E��4	 %��2���	


  )E  	 429 64 0 493 92 0 

   E33	 509 8 0 517 143 0 
�333E3
	 547 22 0 569 248 0 
�33
E3�	 279 8 0 287 58 0 
�33�E3�	 415 30 0 445 150 3 
�33�E3!	 311 64 0 375 148 8 
�33!E3�	 258 15 0 273 75 10 
�33�E30	 288 17 0 305 29 23 
�330E3�	 176 69 0 245 65 29 
,2����� 	 357 33 0 390 112 8 

�������	
����	@��!	�������	

)��*������������������!���*������
 

!�!3�  ����
������	&��&����	 ��#��	��	 �2�����	�����
	�����	 ��
	����	

���#�	��	����	9��	��	 .��	�33�:� 0	"��	 ����
	�����	��	/�����	!�
	

&�������	 ���	 �����������	 ��	 ���	 �������	 ���#��=	 ��� �	 ���	

5���#���	 ���#��@��@���&������	 �����	 ���������	 ��	 �� ��	 �&�����	

'�2���	 ���
	 ����=	 �����	 ���	 �	 ����	 ��	 ���	 ��
	 ����	 ���#�	 ��	 ���	

����	��#��	��	����	��	�&����	�330=	���	����	���	��� �	�������
	��	

��	��������	��	�	�&����	�33�	��	�	���&�����2�	����� �	��	�����	

��
	����	���#�	9�&����	�33�:�			

 

                                                 
5 Stakeholder consultation  
6 Source: Hometrack. 
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!�!��  "��	 �2�����	 ����	&����	 ���	&��&������	 ��	 '��������	 ���������	

��	 ����	 ����	 �	 ������	 ����
	 ��	 ��������	 �����	 �33
	 ���#���	 ��	

&����&�	��2��	���	��	����	�33�	9/�����	!��:�	,�	��� ��	&�����	��	���	

������	 ��
	 ���	 ��
��	 ���������	 ����	 ���#	 ��	 ��2�	 �� 2����
	

���	 ��������	 �����	 �33�	 �����	&����	 ������	 ���	 ���� ����
	

��	 '��������=	 ����������	 ���	 
���������	 �������	 ��� 	

'��������	�������	���#��	��
	���	��
��	���������	�� ���	

!�!��  "��	 �2�����	 ����	 &����	 ��	 �	 ����
������	 &��&����	 �� 	 ���	

'��������	 '.,	 ����
�	 ��	 I��3=333	 9/�����	 !��:�	 %��� ��	 ��	 ���	

��
��	���������	����	���	>���	��
��	I�33=333�			"�� �	
���������	

��������	 
��������	 ��&��	 ��	 ����	 ���	 ����	 ���	 ����� ���	 ��	


����
	 ��	 '���������	 ��	 &����	 �����=	 ���	 ��
��	 ���� �����	

����	 ��	 �����������	 ������������	 ������	 ����	 ���	 �� ������	

�2�����	��	I
�3=333�	
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33=333	 ����	 ����	 �����	 ��	 ��� 	 ��
��	
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��	2���	�����������	��	&��&����	&�����	�����
����	� �	���	&��&����	

��&��		



 32 

	

!�!��  72��	 ������	 �����=	 �������
	 &��&������	 ��
	 �����	 �� 
	

�����������	 ��2�	 ��������
	 ���	 ��	 ����������	&��&�� ����	 ��	

����
������	 &��&����	 ������������	 9/�����	 !��:�	 '�� �2��	 ���	

&��&������	 ��	 ������������	 ���	 
������
	 ��
	 ����@
� �����
	

&��&������=	��������	���	���������
	�2��	���	����	& ����
=	���	

�2�����	 
������
	 �2��	 ���	 ����	 
3	 �����	 ����	 ��� 	 � �	 �0��	 ��
	

�!�
	��	���!	���&����2����	

���
���&	&	�"������������*��������������������
���� �,,3.�//0<�

����������	��
����
�'������(�
��
������

��

�������

��������

��������

��������

��������

��������

��������

��������

��������

���� ���� ���� ���� ���� ���� ���� ���� ���� ���� ���� �����

����

���
���

���
� �

���
�	�

�
�
���

!���������!"�

!���������#�$���%�������

��&�!�#����%

 

�����	/�##C	�
�
	
��	&��	<�
����	$	����	
��	
��	��� ������
��	�������	@-�D�	



 33 

	

"��������������
 
 
 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 

Lower 
Quartile 
House 
Price 

50,500 53,188 58,000 65,000 73,250 89,950 116,963 133,625 142,500 152,450 

Lower 
Quartile 
Income 11,173 11,389 11,417 12,015 12,394 13,526 15,034 14,620 14,467 15,230 
Ratio 4.52 4.67 5.08 5.41 5.91 6.65 7.78 9.14 9.85 10.01 
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·  "��	'��������	'.,	���	������	�����������	��	�	��
�� 	���������	

����	 �����	 �����
��	 ���	 ��>��	 ��������	 �������	 ��	 ; ��#	 ��
	

4��
��	

·  "��	��>�����	��	&��&��	���	��2�	��	'��������		���#	 ��	'��������=	

����2��	 ��	 ����	 
����	 ���#���	 ��	 ����	 4��
�=	 '����� ���	 ��
	

;��#	

·  "����	 ���	 ����	 ��2���	 ��	 ��������	 ����2���	 ��
	 �#�� ��	 ����	 ������	

��&�����������	��	������	��
	����&������=	����	�2�� ���	�������	

������	����	���	�������		

·  %�&�������	��
	��������
�	��2�	��������
	����	��	�� �������=	���	

����	
��2��	��	&�&�������	������	

·  "����	 ���	 ����	 ����	 ���	 �����	 ��	 ���
����=	 ����@��� ����	 ��
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	 ��	 ����@����	 ����&����
=	 ��
	 ����	 ���	 �������	 �	


���������	 ��	 ���������	 �����
����	 �����	 ��	 ������	 �����
	

�������
������		

·  "��	 '��������	 '.,	 &��2�
��	 �	 ���
	 �����	 ��	 &��&���� 	 ��&��	

�����
���	 �	 ������	 &��&������	 ��	 
������
	 �����	 ��� �	 ���	 ���	

�������	 /����	 ��#�	 �&	 ��	 ����������	 &��&������	 ��	 � ��	 ���#���	

7����	����&�����	��2���	���	�������������	������	�� ��	���	�������	

·  "����	 ��	 �	 �����	 &��&������	 ��	 ������	 �����
	 �����	 ����	 ��	 ���	

������	 ��
	 2���	 ���	 2������	 ��2���	 ���	 ������	 ����� 
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·  ���&������	 ��2���	 �2�����	 �2��	 � 3	 &��	 ����	 ���	 ��� ��	 ��2�	

����	 ������2���	 ���	 �������	 ��	 ��4	 ���&�������	 �2�� �����	 ��	

&��	 �����	 '��������	 $������	 �������	 ��&���	 ����	 ��� ��	 ���	 
�0	
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·  "����	 ��	 �	 ������	 �������	 ���#��	 ����	 ������	 &����� 	 ��
	 ���	


���������	��	&����	�������	 '��������	��
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7 ONS: 2004 based sub national population projections. 
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8 2004-based Household Projections, updated February 2008 by CLG 
9 Yorkshire and Humber Regional Spatial Strategy (RSS) May 2008. 
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10 The Yorkshire and Humber Regional Assembly: Analysis migration trends and Driver November 2007: 
Edge Analytics 
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Household types: 2004 2006 2011 2016 2021 2026 2029 
Change 
2004-2029 

Annual 
average 

% 
Change 

   married couple 33.3 33.3 33.3 33.6 34 34.3 34.3 1.0 0.0 3.0 
   cohabiting couple 5.6 6.2 7.6 8.8 9.6 10.4 10.8 5.2 0.2 92.9 
   lone parent 3.4 3.5 3.7 3.8 3.8 3.8 3.9 0.5 0.0 14.7 
   other multi-person 3.4 3.5 3.8 4.2 4.6 5 5.2 1.8 0.1 52.9 
   one person 19.4 20.5 23.5 26.8 29.9 32.8 34.3 14.9 0.6 76.8 
All households 65.1 67 72 77.1 82 86.2 88.5 23.4 0.9 35.9 
Private household population 148.9 151.9 158.2 164.4 170.7 176.3 179.2 30.3 1.2 20.3 
Average household size 2.289 2.266 2.197 2.131 2.082 2.044 2.025    
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11 David Cumberland.  Housing Market Assessment 2007.   
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Step Stage 1: CURRENT NEED Calculation
Base (No. 

Households) Source
1.1 Current occupiers of affordable housing in need 644 HNS
1.2 plus  Households from other tenures in need 3692 HNS
1.3 plus  Households without self-contained accommodation per annum 385 HNS
1.4 equals  Total current housing need (gross) 1.1+1.2+1.3 4721 HNS

Number of existing households who cannot afford market prices 2260 HNS

Stage 2: AVAILABLE STOCK TO OFFSET NEED
2.1 Current occupiers of affordable housing in need 644 HNS
2.2 plus  Surplus stock 0 LA
2.3 plus  Committed supply of new affordable units see comments HSSA
2.4 minus  Units to be taken out of management 0 LA
2.5 equals  Total stock available to meet current need 2.1+2.2+2.3-2.4 644 HNS
2.6 equals  Total current unmet housing need 1.4-2.5 1616 HNS
2.7 Times  annual quota for the reduction of current need Assume 20%
2.8 Equals  annual requirement of units to reduce current need 2.6 x 2.7 323 HNS

Stage 3: NEWLY ARISING NEED
3.1 New household formation (gross per year) 964 HNS

3.2
Times  Proportion of new households unable to buy or rent in the 
market 83.00% 800 HNS

3.3 plus  Existing households falling into need 50 HNS
plus In-migrant households requiring affordable accommodation 26 CORE

3.4 equals  Total newly arising housing need (3.1x3.2)+3.3 876 HNS

Stage 4: FUTURE SUPPLY OF AFFORDABLE UNITS
4.1 Annual supply of social re-lets (net) 428 LA/CORE

4.2
plus  Annual supply of intermediate housing available for re-let or 
resale at sub-market levels see comments CORE

4.3 equals  Annual supply of affordable units 4.1 + 4.2 428 HNS
NET SHORTFALL/SURPLUS OF AFFORDABLE UNITS pa
UNADJUSTED 2.8+3.4-4.3 771 HNS

ADJUSTED TO REFLECT SUPPLY/DEMAND DYNAMICS 830 	
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Source: Housing Corporation Regional Investment Statement. 
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Achievability of owner-occupation by income band 
(cumulative) - Harrogate
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HHs likely to move

HHs minus SRS re-lets
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Income band
£0 - 
£5,000     

£5,000 - 
£9,999 

£10,000 - 
£14,999

£15,000 - 
£19,999

£20,000 - 
£24,999

£25,000 - 
£29,999

£30,000 - 
£34,999

£35,000 - 
£39,999

£40,000 - 
£44,999

£45,000 - 
£49,999

£50,000 - 
£74,999 £75,000 +

Properties for sale at 4x income 0 5 8 25 90 233 393 523 494 341 1,026 959

No of households likely to move 318 554 689 478 715 618 640 560 636 482 816 564

No of households minus SRS 205 295 513 478 715 618 640 560 636 482 816 564

Difference 205 290 505 453 625 385 247 37 142 141 -210 -395

Cumulative difference 205 495 1000 1453 2078 2463 2710 2747 2889 3029 2819 2425

Rank of difference 7 5 2 3 1 4 6 10 8 9 11 12  
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dependent 
child(ren) 
% 

couple 
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dependent 
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% 

lone 
parent 
with 
dependent 
children 
% 

lone 
parent 
with non 
dependent 
child (ren) 
% 

Harrogate 22.30 5.71 4.65 2.49 
Yorkshire and Humber  23.34 6.43 6.57 2.87 
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